PUZ zona mixta (locuire colectiva si servicii) CF 446853 CF446854
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Reglementari urbanistice

LEGENDA

LIMITE
e e» e» @» @» |imita teren reglementat prin PUZ conform certificat de urbanism
——«—— Contur parcele reglementate prin PUZ conform certificat de urbanism
Limite cadastrale parcele existente
Limite amplasare cladiri

e» «» «» «» «» | imita zona propusa spre reamenajare pe domeniul public prin PUZ

ZONIFICARE EXISTENTA SAU PROPUSA PRIN PUG
Restructurarea suprafetelor industriale - Functiuni Mixte :
Locuinte, Servicii/Comert

Restructurarea suprafetelor industriale - Functiuni Mixte : Locuinte,
Servicii/Comert (conform PUG)
Functiune existenta zona activitati economice, retail cash&carry

Restructurarea suprafetelor industriale - Functiuni Mixte : Locuinte,
Servicii/Comert (conform PUG)

Zona cu documentatii de urbanism aprobate - nuclee de servicii, activitati
comerciale, turism, birouri
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Zona locuinte cu dotari de interes local si general P i // /4 : -

- Zona mixta locuinte si servicii el kK ‘_ d TEE TUD'AT ; &

- Zona institutii publice si de interes public : Educatie, Religie, Administratie & & " 5 ] CF 446853
- Zona verde cu rol de agrement sau cu caracter tematic % CF 446854

ZONIFICARE PROPUSA

Zona mixta: Locuinte, Servicii/Comert
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Propunere relocare strada, conform PV Restructurare

ZONE DE IMPLANTARE

m -2S+P+16E/2S+P+19E

R -25+P+10E+Et. retras/25+P+12E
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Peste regimul de Tnéifime -2S al zonei de implantare se pot amenaja: cai de comunicatie pietonala cu amenaijari
aferente; promenade cu spatii verzi amenajate pe sol natural sifsau peste placa*; platforme pentru echipamente si
utilaje tehnico-edilitare; plantatii joase, medii si inalte; terase; balcoane ale filor; curti; elemente publi
zone sportive/joacé; accesul auto este permis doar pentru dei ie si pentru

spatiilor comerciale;

Vl/’/‘ -28

Peste regimul de inalfime -2S al zonei de implantare se pot amenaja: cai de comunicatie rutier si pietonala cu
amenajari aferente; promenade cu spatii verzi amenajate pe sol natural si/sau peste placa*; platforme pentru o
echipamente si utilaje tehnico-edilitare; plantatii joase, medii si inalte; terase; balcoane ale constructiilor; curti; trot
elemente publicitare; zone sportive/joaca; parcari la sol si subterane.

ZONE DE PROTECTIE

TITA PROPRIETATE

Transport

public + auto rde + | Trotuar

3.500

Zona protejata/De protectie a siturilor arheologice

Zona protejata/De protectie a siturilor arheologice

[z] Zona de protectie a infrastructurii feroviare

CAI DE COMUNICARE

l:l Drept de servitute de trecere pietonala si auto asupra unei
suprafete de 1005 mp in favoarea imobilului inscris in CF 433262, Timisoara

|:| Bulevarde / strazi publice existente
|:| Bulevarde / strazi publice reglementate prin PUZ-uri aprobate
auto

Accese auto propuse

LIMITA PROPRIETATE
CTMITA PROPRIETATE

v
(‘IE)(SS) Profile stradale de perspectiva propuse prin PUG aprobat
= cu HCL nr. 457/2023 (profil 12 - 27 m, profil 53- 23.50 m) { 2.00 4\/ 1.50 4\/ 4“ 00 250 4V 350 ) 300 300 | 350 4\/ 250 1004\/ 4\/ 1.50 4\/ 2.00

4 ]
Bilant teritorial
Teren studiat CF 446853, CF 446854 Existent Propus
mp % mp %

Teren conform CF 18730 100% 18730 100

Teren conform ridicare topografica 18730 100% 18730 100
Constructii 3908 20.86 11238 60.00

Zona mixta |Drumuri de incintd, alei, trotuare, parcaje 11022 58.85 2809.50 18730 15.00 100.00

Spatiu verde 25% din parcela reglementatd 3800 20.29 4682.5 25.00

Strazi, trotuare, piste de biciclete, zone verzi in aliniament 0 0.00 0 0.00

Suprafatd cedatd in vederea realizdrii de strdzi, trotuare, piste de biciclete, zone verzi in aliniament: 0 mp

Spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 10% din suprafata terenului reglementat si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie, inaltd).
Suprafetele de teren de peste parcajul subteran aflat la nivelul -2S ce nu formeazd o cuvd se considerd sol natural.

INDICI URBANISTICI PROPUSI

CcuTt POT Regim de indltime Hm:':\xu H max
cornisa

2S+P+19E 70m 70m

2S+P+16E 57m 57m

. 60% servicii 2S+P+12E 45m 45m

Zona mixta 3.3 .

40% locuire 25+P+10E+Er 38m 42m

2S+P+9E+Er 35m 39m

2S+P 8m 8m

Se admite depésirea inéltimii maxime a cladirilor pentru amplasarea de utilaje tehnologice, rezervoare, incéperi tehnice, casa lift, antene, amplasate independent sau in cadrul unui etaj
tehnic cu inéltimea maximéa de 3,5 m si suprafata maxima construita de 30% din suprafata nivelului curent, retras fatd de conturul cladirii cu minim 3,5 m. Depasirea inaltimii etajului tehnic
se admite exclusiv pentru amplasarea instalatiei de paratrasnet. Inéltimea acesteia va fi determinata in etapa de autorizare, in conformitate cu normele tehnice si reglementdrile in vigoare
la momentul autorizérii. Pe suprafata rdmasé neocupata a terasei de cétre etajul tehnic sau echipamente, se permite amplasarea de panouri solare/fotovoltaice, cu conditia integréarii
acestora in ansamblul arhitectural si a respectérii normelor tehnice in vigoare. In scopul integrérii arhitecturale, se permite mascarea etajului tehnic prin continuarea fatadelor cladirii peste
inaltimea maxima la atic, pana la nivelul superior al etajului tehnic, cu conditia ca aceasta sé aiba caracter de fatada falsé/element de mascare, fiind realizata din structuri usoare,
scheletale. Este interzisé realizarea acestei continuéri ca volum inchis, perimetral, care sa genereze spatii utilizabile/incaperi.
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